Entre el Sr. Sergio Daniel LAFUENTE, D.N.I. N° 14.708.425, y la Sra. Jorgelina
LAVAQUE, D.N.I. N° 16.734.863, casados entre si en primeras nupcias, con domicilio Isgal en
calle Paseo Gliemes N° 161 de esta ciudad de Salta (Capital), en adelante los Locadores, por
una parte; y por la otra, el Ministerio de Educacién, Cultura, Ciencia y Tecnologia de la
Provincia de Salta, representado por su titular, Dr. Matias Antonio CANEPA, con domicilio
legal en Av. Los Incas s/n°, Primer Block, Planta Baja, Centro Civico Grand Bourg de la ciudad

de Salta, en adelante denominado el Locatario, convienen en celebrar la presente contrato de

PRIMERA: Los Locadores entregan en locaciéon y el Locatario acepta de conformidad, el
inmueble de propiedad de Andrea Martina Lafuente Lavaque, cuyo usufructo vitalicio les
corresponde al Sr. Sergio Daniel Lafuente y Sra. Jorgelina Lavaque (hoy los locadores), sito en
calle Caseros N° 322, identificado en la Direccion General de Inmuebles con Catastro N° 89.368
del Departamento Capital, Seccion B, Manzana 102, Parcela 15, Unidad Funcional 1, Provincia
de Salta. El que cuenta en Planta Baja con una habitacion con puerta vidriada (la que da a la
calle), un pequefio zaguan con puerta de acceso al inmueble; un salén con piso de granito; hacia
un costado se encuentra ubicada una escalera de material que conduce a los pisos superiores de
la propiedad; una sala con mampara de vidrio plastico de cuatro hojas que abarca de pared a
pared y la que accede a un patio interno; Primer Piso: Hall de entrada; una oficina con. piso de
parquet; una cocina con alacenas y bajo mesadas; un salon con mitad del piso de mosaico y el
resto de parquet; Segundo Piso: Hall de entrada con contrapiso; dos bafios; cuatro oficinas,
cada una con placard; Terraza: con piso de ceramica blanca; dos oficinas y un bafio, todo en
buen estado de conservacion
SEGUNDA: El inmueble que se alquila sera destinado al funcionamiento de la of.cina de
Legajo Unico del Alumno (L.U.A.), dependiente de la Secretaria de Administracion y Control
de Procesos, y la oficina de Divisién Certificacién de servicios y remuneraciones (Gestion
Previsional), dependiente del Departamento Fojas de Servicios; ep_su caso, cualquier oficina o

dependencia que el Ministerio de Educacion, Cultura, Ciencia y\ Tecnologia determine,



quedando prohibido darle otro destino.

TERCERA: La locacion devengara un alquiler de: Primer Afio -Primer Semestre: Pesos
setenta y siete mil con 00/100 ($77.000,00) mensuales desde el 01 de Diciembre de 2020 hasta
el 31 de Mayo de 2021 inclusive; con un incremento semestral del 15% hasta la finalizacién del
contrato, a saber: Primer Afio - Segundo Semestre: Pesos ochenta y ocho mil quinientos
cincuenta con 00/100 ($88.550,00) mensuales, a partir del 01 de Junio de 2021 hasta el 30 de
Noviembre de 2021 inclusive, Segundo Afio - Primer Semestre: Pesos ciento un mil
ochocientos treinta y dos con 50/100 ($101.832,50) mensuales, desde el periodo comprendido
del 01 de Diciembre de 2021 hasta el 31 de Mayp de 2022 inclusive; Segundo Afio - Segundo
Semestre: Pesos ciento diecisiete mil ciento siete con 38/100 ($117.107,33) mensuales, a
partir del 01 de Junio de 2022 hasta el 30 de Noviembre de 2022 inclusive; los que deben
satisfacerse del 10 al 20 de cada mes por adelantado. Los mismos serdn abonados en la
Tesoreria del Ministerio de Educacidn, Cultura, Ciencia y Tecnologia, sita en calle Catamarca
N° 70 de esta ciudad Capital, conforme cronograma de pago publicado por la Tesoreria de la
PrOVINCIA.....coviieies e e —————— e
CUARTA: EI contrato tendra un plazo de duracion de dos (02) afios, a contar desde el 01 de
Diciembre de 2020 hasta el 30 de Noviembre de 2022, fecha en la cual el Locatario debera
entregar el inmueble libre de OCUPANTES.......cccviieiiiiies v e ————
QUINTA: El presente contrato y todos sus efectos quedan sujetos a la aprobacion por parte del
Poder Ejecutivo de la Provincia de Salta, mediante el dictado del correspondiente decreto
aprobando el mismo, sin el cual no surtiran efecto ninguna de las clausulas acordadas.------------
SEXTA: El Locatario conserva el inmueble, materia de este contrato en el mismo estado en
que lo recibi6, siendo su responsabilidad a la finalizacion de la presente locacion, restituirlo en
las mismas condiciones salvo el desgaste propio por el uso y el transcurso del tiempo. El
régimen de mejoras se regird por las normas pertinentes del Cédigo Civil y Comercial de la
N F=Ted o o USRS
SEPTIMA: Queda prohibido al Locatario: a) Ceder transferir o subarrendar el inmueble sea

total o parcialmente; b) Realizar cualquier tipo de mejoras arreglos o reformas sin autorizacion



ello genere obligacion de pago por parte de los Locadores; ¢) Efectuar cualquier acto o tener en
la propiedad locada cosas que pudieran causar un perjuicio o molestias a los Locadores, a la
propiedad o a terceros; d) Ejecutar actos que contrarien las normas provinciales, municipales o

legales vigentes, siendo responsable de cualquier multa o sancion que se aplicare por dichas

transgresiones.
OCTAVA; Son a cargo del Locatario el pago de los servicios por consumo de energia
eléctrica, gas y agua, quien deberd a requerimiento de los Locadores entregar los comprobantes
de pago respectivos en original o copia. Por su parte, los Locadores se obligan de manera
exclusiva al pago de las Tasas y/o Impuestos del inmueble, de conformidad con el articulo 96,
inc. i) del Decreto Reglamentario N° 1319/18 de la Ley de Contrataciones de la Provincia. El
Locatario debera dar cuenta a los Locadores por cualquier desperfecto que sufriere la
propiedad, permitiendo el libre acceso a cualquier dependencia cuando éste juzgue necesaria su

inspeccion, previo aviso con antelacion de veinticuatro horas al Locatario.

NOVENA: La falta de pago de dos mensualidades consecutivas dara derecho a los Locadores a
resolver el contrato, conforme lo dispuesto por el Art. 1219, inc. c) del Cdédigo Civi: y
Comercial de 12 NACION ...t T
DECIMA: Los Locadores no se responsabilizan por los accidentes, dafios y perjuicios
ocasionados al Locatario y/o terceras personas que ingresen a la propiedad, ya sea total o
parcial, por incendio, explosion, pérdida de gas o cualquier otra causa. Los Locadores! se
obligan a mantener indemne al Locatario de todo dafio o perjuicio que pudieran derivarse de las
relaciones de los Locadores con cualquier tercero que no sea parte del presente contrato, y a

garantizar al Locatario el uso y goce pacifico de la cosa dada en locacién

DECIMA PRIMERA: Corresponde a los Locadores abonar la parte proporcional del impuesto
de sellos (50%), por cuanto el Ministerio de Educacién, Cultura, Ciencia y Tecnologia se
encuentra exento del pago del mismo.........ccceeeevvevvennnnn. ey e et

DECIMA SEGUNDA: Las partes convienen expresamente otorgarle al Locatario la facultad
exclusiva de rescindir el presente contrato en el momento que lo considere necesario, debiendo
notificar a la otra parte con una antelacién minima de 30 (treinta) dias, sin que por ello deba el

Locatario suma alguna en concepto de indemnizacidén a los Locadores.
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DECIMA QUINTA: A los efectos del presente contrato, las partes se someten a la Jurisdiccion
del Tribunal Contencioso Administrativo de la ciudad de Salta, renunciando a cualquier otro
fuero o jurisdiccion que les pudiere corresponder y al derecho a recusar sin causa, fijando los
domicilios especiales en los ya denunciados en el encabezamiento, donde serdn validas las

notificaciones e intimaciones que se realicen

.............................. En prueba de conformidad se firman dos ejemplares de un mismo tenory a
un solo efecto, en la ciudad de Salta, alos...dias del mesde.;Q.C3?7.?2;?.M...del afio
dos mil veintiuno.- i-o "tes (scLo - Mo Uale —



